Regroupement des condos Jean-Royer

Location
Les déclarations de copropriété de chacun des immeubles de la rue Jean-Royer prévoient la possibilité pour le propriétaire de faire la location à long terme de leur unité. En l’absence de modification à cette déclaration et en l’absence d’un règlement contraire qui aurait été adoptée par les copropriétaires, il est donc possible d’accueillir des locataires à long terme dans les unités.

Les déclarations prévoient cependant que les unités ne peuvent pas servir à des fins commerciales ou à des fins de location de chambres (article 12).
Les locataires qui sont admis sont cependant soumis à certaines obligations. Par exemple, ils doivent respecter :
· Les règlements de l’immeuble et la déclaration de copropriété (article 102);

· De la règlementation municipale (art. 12p).

Les articles 38 à 40 de la déclaration de copropriété traitent des obligations du copropriétaire en cas de location. Ils se résument ainsi :

· Le copropriétaire doit porter la déclaration de copropriété et les règlements de l’immeuble à l’attention des locataires et l’obliger à les respecter (art. 38);

· Le copropriétaire doit faire signer à un locataire un Engagement dont les modalités sont prévues à l’article 12, paragraphe k);

· Le copropriétaire doit aviser le Syndicat qu’il y a location; les locataires ne peuvent pas accéder à l’immeuble tant que l’avis n’est pas donné (art. 38);
· Le copropriétaire est responsable des actes et comportements de ses locataires (art. 39);

· La location ne libère le copropriétaire d’aucune de ses obligations (art. 12 l), notamment celle de fournir des assurances  conformément aux articles 48 et suivants.

· Ces règles s’appliquent à toute location ou occupation, avec ou sans bail.

Le Regroupement met à votre disposition un modèle d’Avis au syndicat de même qu’un modèle d’Engagement du locataire.
Condos Jean-Royer

Engagement du locataire

Je, soussigné ____________________________________________, m’engage à respecter et à faire respecter par les membres de ma famille, mes préposés et mes invités, tous les articles du Code civil sur la copropriété, les stipulations de la déclaration de copropriété et les règlements adoptés par les copropriétaires, tant en ce qui a trait aux parties communes qu’à la partie exclusive dont je suis locataire. Je déclare avoir pris connaissance de la déclaration et des règlements et je m’engage à m’y conformer.
Je m’engage plus spécifiquement, tel que prévu à l’article 12 de la déclaration, à :

· Ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et à ne rien faire qui puisse soit compromettre la solidité de l’immeuble, soit porter atteinte à sa destination.
· Ne pas utiliser la partie exclusive louée à des fins commerciales ou de location de chambres.

· Veiller à ce que la tranquillité de l’immeuble ne soit en aucun moment troublée par mes actions, celles des membres de ma famille, de mes invités ou des gens à mon service.
· Utiliser tout appareil électronique en respectant les règlements municipaux et en s’assurant également que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

· Éviter tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la tranquillité des occupants.

· Ne pas faire ou laisser faire tout travail, de quelque nature que ce soit, qui soit de nature à nuire à la solidité de l’immeuble  ou à gêner les voisins par le bruit, l’odeur, les vibrations ou autrement.

· Disposer des ordures ménagères au moyen des installations appropriées et conformément aux directives du syndicat.

· Ne réaliser aucuns travaux de modification ou de réparation sans l’autorisation du copropriétaire et du syndicat.

· N’installer aucun paravent ou auvent à l’extérieur ou au-dessus des fenêtres.

· N’effectuer aucune réparation ou ajustement à des véhicules moteurs.

· Ne pas obstruer aucunement les trottoirs, allées, passages, stationnements et autres aires communes.

· Veiller à la propreté et au rangement des aires privées louées et des aires communes à usage exclusif (stationnements, galeries).

	
	

	
	Signature du locataire

	
	

	
	Date


Condos Jean-Royer

Avis au syndicat de copropriété - Location

Avis donné à :

Syndicat de copropriété du condo Jean-Royer [ ___ ]

Par :


[ ______________________________________ ]




Copropriétaire – Unité [ ____________ ]

Date :


[ ______________________________________ ]

Par la présente, je vous avise que la personne désignée dans cet avis est locataire ou occupante de l’unité dont je suis copropriétaire.
 J’ai communiqué à cette personne la déclaration de copropriété de même que les règlements de l’immeuble. Je joins à la présente un Engagement de ce locataire à respecter la déclaration et les règlements.
Nom :


[ ______________________________________ ]

Téléphone :

[ ______________________________________ ]

Cellulaire :

[ ______________________________________ ]

Courriel :

[ ______________________________________ ]

Période de location :
[ ______________________________________ ]

	
	

	
	Signature du copropriétaire

	
	

	
	Date


P.j. : Engagement du locataire signé
� Remplir un Avis pour chaque personne différente





Le présent modèle de document a été préparé par le Regroupement des condos Jean-Royer - www.condosjeanroyer.com/  (2013-12-09)


